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14 Durabilidade e manutenibilidade

14.1 Generalidades

s

A durabilidade do edificio e de seus sistemas é um requisito econdmico do usuario, pois esta
diretamente associado ao custo global do bem imdével. A durabilidade de um produto se extingue
quando ele deixa de atender as fungdes que lhe forem atribuidas, quer seja pela degradagao que o
conduz a um estado insatisfatorio de desempenho, quer seja por obsolescéncia funcional. O periodo
de tempo compreendido entre o inicio de operagéo ou uso de um produto € 0 momento em que 0 seu
desempenho deixa de atender aos requisitos do usuario preestabelecidos é denominado vida dutil.
No Anexo C, é feita uma analise mais abrangente dos conceitos relacionados com a durabilidade e a
vida util, face a importancia que representam para o desempenho do edificio e seus sistemas.

Projetistas, construtores e incorporadores sao responsaveis pelos valores tedricos de vida util de
projeto que podem ser confirmados por meio de atendimento as Normas Brasileiras ou Internacionais
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(por exemplo, ISO e IEC) ou Regionais (por exemplo, Mercosul) e, ndo havendo estas, podem ser
consideradas normas estrangeiras na data do projeto. Nao obstante, ndo podem prever, estimar ou se
responsabilizar pelo valor atingido de vida util (VU), uma vez que este depende de fatores fora de seu
controle, como o correto uso e operagao do edificio e de suas partes, a constancia e efetividade das
operacoes de limpeza e manutencao, alteracdes climaticas e niveis de poluicdo no local, mudancgas
no entorno ao longo do tempo (transito de veiculos, rebaixamento do nivel do lencol freatico, obras de
infraestrutura, expansao urbana etc.).

O valor final atingido de vida util (VU) sera uma composi¢ao do valor teérico calculado como vida util de
projeto (VUP) influenciado positivamente ou negativamente pelas agcdes de manutencao, intempéries
e outros fatores internos de controle do usuario e externos (naturais) fora de seu controle.

O Anexo D apresenta sugestao de diretrizes para o estabelecimento de prazos de garantia.

O prazo de garantia da solidez e seguranca das edificagdes é fixado por lei.

14.2 Requisito — Vida util de projeto do edificio e dos sistemas que o compoéem

Projetar os sistemas da edificacdo de acordo com valores tedricos preestabelecidos de vida util de
projeto.

14.2.1 Critério — Vida util de projeto
O projeto deve especificar o valor tedrico para a vida util de projeto (VUP) para cada um dos sistemas
que o compdem, nao inferiores aos estabelecidos na Tabela 7, e deve ser elaborado para que

os sistemas tenham uma durabilidade potencial compativel com a vida util de projeto (VUP) a serem
considerados nos projetos elaborados a partir da exigibilidade desta parte da ABNT NBR 15575.

Tabela 25 - Vida util de projeto (VUP)*

Sistema VUP minima em anos

Estrutura =50
Conforme ABNT NBR 8681

Pisos internos =213
Vedacéo vertical externa >40
Vedacgao vertical interna >20
Cobertura >20
Hidrossanitario >20

* Considerando periodicidade e processos de manutencédo segundo a ABNT NBR 5674 e
especificados no respectivo manual de uso, operagao e manutencao entregue ao usuario
elaborado em atendimento a ABNT NBR 14037.

Na auséncia de indicagao em projeto da VUP dos sistemas, serao adotados os valores relacionados
na Tabela 7 para o desempenho minimo.

Para os casos nao abrangidos pela Tabela 7, a determinac@o da vida util de projeto (VUP) minima
pode basear-se nas recomendacdes da Tabela C.4.
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14.2.2 Método de avaliacao

O projeto do edificio deve atender aos parametros minimos de VUP indicados na Tabela 7. Caso sejam
adotados valores superiores aos da Tabela 7, estes devem ser explicitados no projeto. Os sistemas
do edificio devem ser adequadamente detalhados e especificados em projeto, de modo a possibilitar
a avaliacdo da sua vida util de projeto. E desejavel conhecer as especificacdes dos elementos e
componentes empregados, de modo que possa ser avaliada a sua adequabilidade de uso em fungéao
da vida util de projeto (VUP) estabelecida para o sistema.

Na andlise do projeto, a avaliacdo do atendimento a vida util de projeto (VUP) pode ser realizada
pela utilizacdo da metodologia proposta pelas ISO 15686-1 a 15686-3 e ISO 15686-5 a 15686-7.
Complementarmente, esta Norma relaciona a Bibliografia recomendada para avaliagdo do atendimento
a vida util de projeto (VUP).

O periodo de tempo a partir do qual se iniciam os prazos de vida util deve ser sempre a data de
conclusao do edificio habitacional, a qual, para efeitos desta Norma, é a data de expedicao do auto
de conclusao de edificagao, “Habite-se” ou “auto de concluséo” ou outro documento legal que ateste
a conclusao das obras.

A avaliagdo da vida util de projeto (VUP) de qualquer um dos sistemas ou do edificio pode ser
substituida pela garantia por uma terceira parte (companhia de seguros) do desempenho destes.

Decorridos 50 % dos prazos da VUP descritos na Tabela 7, desde que nao exista histérico de
necessidade de intervengoes significativas, considera-se atendido o requisito de VUP, salvo prova
objetiva em contrario.

A titulo informativo, a categoria D, conforme Tabela C.3, apresenta parametros para a definicao de
custos significativos.

Os prazos de vida util de projeto também podem ser comprovados por verificagées de atendimento das
normas nacionais prescritivas na data do projeto, bem como constatacdes em obra do atendimento
integral do projeto pela construtora.

14.2.3 Critério — Durabilidade

O edificio e seus sistemas devem apresentar durabilidade compativel com a vida util de projeto (VUP)
preestabelecida em 14.2.1.

14.2.4 Método de avaliacao
A avaliagdo pode ser realizada:

a) através da verificacdo do atendimento dos requisitos estabelecidos em Normas Brasileiras
que estejam relacionadas com a durabilidade dos sistemas do edificio. Sdo exemplos de
Normas com estas caracteristicas as ABNT NBR 6118, ABNT NBR 8800, ABNT NBR 9062 e
ABNT NBR 14762;

b) pela comprovagéo da durabilidade dos elementos e componentes dos sistemas, bem como de
sua correta utilizacao, conforme as Normas a elas associadas que tratam da especificagcédo dos
elementos e componentes, sua aplicacao e métodos de ensaios especificos, como ABNT NBR 5649,
ABNT NBR 6136, ABNT NBR 8491, ABNT NBR 9457, ABNT NBR 10834, ABNT NBR 11173,
ABNT NBR 13281, ABNT NBR 13438, ABNT NBR 13858-2, ABNT NBR 15210-1,
ABNT NBR 15319, ABNT NBR 6565; ABNT NBR 7398; ABNT NBR 7400; ABNT NBR 9781;
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ABNT NBR 13528 ABNT NBR 8094; ABNT NBR 8096 e outras Normas Brasileiras especificas,
conforme o caso;

c) na inexisténcia de Normas Brasileiras, através do atendimento dos requisitos estabelecidos em
Normas estrangeiras especificas e coerentes com os componentes empregados na construgcao
e sua aplicagéo, como as ASTM G154-06, ASTM E424-71, ASTM D1413-07 e outras;

d) por andlise de campo do sistema através de inspecao em protétipos e edificagdes, que possibilite
a avaliagcdo da durabilidade por conhecimento das caracteristicas do sistema, obedecendo ao
tempo minimo de comprovacao da durabilidade (ver Secao 6) e considerando a vida util pretendida;

e) pela analise dos resultados obtidos em estagdes de ensaios de durabilidade do sistema, desde
gue seja possivel comprovar sua eficacia.

A Bibliografia constante nesta Norma pode auxiliar na avaliagéo da durabilidade.
14.2.5 Premissas

As condicbes de exposicao do edificio devem ser especificadas em projeto, a fim de possibilitar uma
analise da vida util de projeto (VUP) e da durabilidade do edificio e seus sistemas.

As especificagOes relativas a manutencao, uso e operacao do edificio e seus sistemas que forem
consideradas em projeto para definicao da vida util de projeto (VUP) devem estar também claramente
detalhadas na documentacao que acompanha o edificio ou subsidia sua construcao.

14.3 Manutenibilidade

14.3.1 Requisito — Manutenibilidade do edificio e de seus sistemas

Manter a capacidade do edificio e de seus sistemas e permitir ou favorecer as inspecdes prediais,
bem como as intervengdes de manutencao previstas no Manual de Uso, Operacdo e Manutencéo,
conforme responsabilidades estabelecidas na Secéao 5.

14.3.2 Critério — Facilidade ou meios de acesso

Convém que os projetos sejam desenvolvidos de forma que o edificio e os sistemas projetados tenham
o favorecimento das condi¢cdes de acesso para inspecao predial através da instalacdo de suportes
para fixacdo de andaimes, balancins ou outro meio que possibilite a realizacao da manutencao.

14.3.3 Método de avaliacao — Analise de projeto

O projeto do edificio e de seus sistemas deve ser adequadamente planejado, de modo a possibilitar
0s meios que favorecam as inspecdes prediais e as condicdes de manutencéo.

A incorporadora ou construtora (no caso de nao haver incorporagédo) deve fornecer ao usuario um
manual que atenda a ABNT NBR 14037.

Na gestdao de manutencdo, deve-se atender a ABNT NBR 5674, para preservar as caracteristicas

originais da edificagdo e minimizar a perda de desempenho decorrente da degradacado de seus
sistemas, elementos ou componentes.
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Anexo C
(informativo)

Consideracoes sobre durabilidade e vida util

C.1 Conceituacao

A vida util (service life) € uma medida temporal da durabilidade de um edificio ou de suas partes
(sistemas complexos, do proprio sistema e de suas partes: sistemas, elementos e componentes).

A vida util de projeto (design life) € definida pelo incorporador e/ou proprietario e projetista, e expressa
previamente.

Conceitua-se ainda a vida util estimada (predicted service life) como sendo a durabilidade prevista
para um dado produto, inferida a partir de dados histéricos de desempenho do produto ou de ensaios
de envelhecimento acelerado.

A vida util de projeto (VUP) é basicamente uma expressdo de carater econdmico de um requisito
do usuario.

A melhor forma para se determinar a VUP para uma parte de uma edificacao é através de pesquisa
de opinido entre técnicos, usuarios e agentes envolvidos com o processo de construgdo. Em paises
europeus, isto foi feito durante as décadas de 60 e 70 para a regulamentacao dos valores das VUP
minimas requeridas.

A VUP pode ser ainda entendida como uma definicao prévia da op¢ao do usuario pela melhor relagéo
custo global versus tempo de usufruto do bem (o beneficio), sob sua 6ptica particular. Para produtos
de consumo ou para bens nao duraveis, o usuario faz suas opgdes por vontade propria e através
de andlise subjetiva, tendo por base as informagdes que lhe sao disponibilizadas pelos produtores,
o efeito do aprendizado (através de compras sucessivas) e a sua disponibilidade financeira. Assim,
para regular o mercado de bens de consumo, é suficiente que se imponha um prazo minimo (dito “de
garantia” e de responsabilidade do fornecedor do bem), para protecao do usuario, somente contra
defeitos “genéticos”.

No entanto, para bens duraveis, de alto valor unitario e geralmente de aquisicdo Unica, como é a
habitacado, a sociedade tem de impor outros marcos referenciais para regular o mercado e evitar que
o custo inicial prevaleca em detrimento do custo global e que uma durabilidade inadequada venha a
comprometer o valor do bem e a prejudicar o usuario. O estabelecimento em lei, ou em Normas, da
VUP minima configura-se como o principal referencial para edificagcdes habitacionais, principalmente
para as habitacdes subsidiadas pela sociedade e as destinadas as parcelas da populagao menos
favorecidas economicamente.

AVUP é uma decisao de projetos que tem de ser estabelecida inicialmente para balizar todo o processo
de producao do bem. Quando se projeta um sistema ou um elemento (por exemplo, aimpermeabilizacéo
de uma laje), é possivel escolher entre uma infinidade de técnicas e materiais. Alguns, pelas suas
caracteristicas, podem ter vida util de projeto (VUP) de 20 anos, sem manutencao, e outros ndo mais
que cinco anos. Evidentemente, as solugbes tém custo e desempenho muito diferentes ao longo do
tempo.
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Definida a VUP, estabelece-se a obrigacéo de que todos os intervenientes atuem no sentido de produzir
0 elemento com as técnicas adequadas para que a VU atingida seja maior ou igual a VUP. Sem este
balizamento, quem produz o bem pode adotar qualquer uma das técnicas disponiveis e empregar
qualquer produto normalizado sem que ele esteja errado, do ponto de vista técnico. E evidente que
a tendéncia é optar pelo produto de menor custo inicial, ou seja, sem a definicao da VUP, a tendéncia
€ de se produzir bens de menor custo inicial, porém menos duraveis, de maior custo de manutencéao
e provavelmente de maior custo global.

A VU pode ser normalmente prolongada através de agdes de manutencdo. Na Figura C.1 este
comportamento é esquematicamente representado. Quem define a VUP deve também estabelecer
as a¢des de manutencdo que devem ser realizadas para garantir o atendimento & VUP. E necessério
salientar a importancia da realizacao integral das agdes de manutencao pelo usuario, sem o que se
corre o risco de a VUP nao ser atingida.

Por exemplo, um revestimento de fachada em argamassa pintado pode ser projetado para uma VUP
de 25 anos, desde que a pintura seja refeita a cada cinco anos, no maximo. Se o usudrio nao realizar a
manutencao prevista, a VU real do revestimento pode ser seriamente comprometida. Por consequéncia,
as eventuais manifestagdes patolégicas resultantes podem ter origem no uso inadequado e nao em
uma construcao falha.

Desempenho

A

Manutengéao
desde a entrega

...
.
00 |
..
cea,

Desempenho
requerido

- Tempo
Vida atil sem manutengéo

VUP (manutenc¢éo obrigatdria pelo usuario)

Figura C.1 — Desempenho ao longo do tempo

O impacto no custo global da VUP é fator determinante para definicdo da durabilidade requerida.
O estabelecimento da VUP é, conceitualmente, resultado do processo de otimizagéo do custo global.
O sistema de menor custo global ndo € normalmente o de menor custo inicial nem o de maior
durabilidade; € um dos sistemas intermediarios. O ideal do ponto de vista da sociedade é a otimizagcéao
destes dois conceitos conflitantes, isto é, deve-se procurar estabelecer a melhor relacdo custo x
beneficio. Atualmente, sem que o usuario tenha se conscientizado de suas escolhas, a opg¢ao por
construcdes de menor custo, porém menos duraveis, esta necessariamente transferindo o 6nus desta
escolha para as geragdes futuras.

O usuario de uma edificagcao tem limitacdes econdbmicas no momento de sua aquisicao, porém pode
nao té-las no futuro. Entdo, em principio, pode optar por uma menor VUP em troca de um menor
investimento inicial, porém esta escolha tem um limite inferior, abaixo do qual ndo é aceitavel do
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ponto de vista social, pois esta situacao impde custos exagerados de reposicao no futuro para toda
a sociedade. Assim, considerando-se tanto as limitacées de recursos da sociedade de investimento na
infraestrutura habitacional do Pais, quanto as necessidades de protecéo basica do usuario, é que se
estabelece nesta Norma o conceito de VUP minima.

Outros paises estabeleceram somente o conceito de VUP minima e deixaram para o mercado
o estabelecimento da vida utili de projeto além do minimo. Nas ABNT NBR 15575-1 a
ABNT NBR 15575-6, propde-se uma classificagdo da VUP em dois niveis (minimo e superior). Uma
VUP além do minimo se justifica, neste momento, por diversas razdes:

— como um balizador do que é possivel ser tecnicamente obtido;
— como estimulo a concorréncia e a competicdo no mercado empreendedor;

— para caracterizar que existe a opcao pela minimizacdo de custos de operacdo e manutencéo
ao longo do tempo através de uma VUP maior;

— para induzir o mercado a buscar solugcdes de melhor custo-beneficio além das que atendam
a VUP minima.

C.2 Determinacao da vida util de projeto

Para a determinacdo da VUP minima podem-se adotar diversas metodologias. A prevista nas
ABNT NBR 15575-1 a ABNT NBR 15575-6 incorpora trés conceitos essenciais:

— o efeito que uma falha no desempenho do sistema ou elemento acarreta;
— a maior facilidade ou dificuldade de manutencao e reparagéo em caso de falha no desempenho;

— ocusto de correcao da falha, considerando-se inclusive o custo de correcéo de outros subsistemas
ou elementos afetados (por exemplo, a reparacédo de uma impermeabilizacao de piscina pode
implicar a substituicao de todo o revestimento de piso e paredes, e o custo resultante é muito
superior ao custo da prépria impermeabilizacao).

Para parametrizacdo da VUP, com fundamento nestes conceitos, foram utilizados conhecimentos ja
consolidados internacionalmente, principalmente os da BS 7453.

As Tabelas C.1 a C.3 relacionam os parametros adotados para a determinacao da VUP.

Tabela C.1 — Efeito das falhas no desempenho

Categoria Efeito no desempenho Exemplos tipicos
Perigo a vida (ou de ser ferido) Colapso repentino da estrutura
B Risco de ser ferido Degrau de escada quebrado
C Perigo a saude Séria penetragao de umidade
D Interrupgéo do uso do edificio Rompimento de coletor de esgoto
E Comprometer a seguranga de uso Quebra de fechadura de porta
F Sem problemas excepcionais Substituicao de uma telha
NOTA Falhas individuais podem ser enquadradas em duas ou mais categorias.
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Tabela C.2 — Categoria de vida util de projeto para partes do edificio

Categoria Descricao Vida atil Exemplos tipicos
Vida util mais curta que o edificio, sendo 'r\g\ljg(s)ﬁmentos de
1 Substituivel sua substituicao facil e prevista na etapa .
de projeto pisos, loucgas e
metais sanitarios
Sao duraveis, porém necessitam de
> Manutenivel manutencao periédica, e sao passiveis Revestimentos de
de substituicdo ao longo da vida util do fachadas e janelas
edificio
3 N&o manutenivel Devem ter a mesma vida util do edificio, Fundagdes e muitos
por ndo possibilitarem manutencéo elementos estruturais

Tabela C.3 — Custo de manutencao e reposicao ao longo da vida util

Categoria Descricao Exemplos tipicos
[ ~ Vazamentos em metais
A Baixo custo de manutencéao o
sanitarios
o} J ~ Pintura de revestimentos
B Médio custo de manutenc&o ou reparacao .
internos
Médio ou alto custo de manutencgéo ou reparagao Pintura de fachadas,
C Custo de reposicéo (do elemento ou sistema) esquadrias de portas, pisos
equivalente ao custo inicial internos e telhamento
Alto custo de manutencao e/ou reparagcao _
. ' - Troca integral da
Custo de reposicao superior ao custo inicial : e
D . - impermeabilizagéo de
Comprometimento da durabilidade afeta outras piscinas
partes do edificio
~ = Troca integral dos
Alto custo de manutengao ou reparagao .
E ¢ parac revestimentos de fachada e

Custo de reposicao muito superior ao custo inicial

estrutura de telhados

NOTA A Tabela C.4 foi elaborada com base nos parametros descritos nas Tabelas C.1 a C.3.
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Tabela C.4 — Critérios para o estabelecimento da VUP das partes do edificio

Valor sugerido de VUP para os sistemas, | Efeito da falha | Categoria de VUP Cat:g:t:)i: de
elementos e componentes (Tabela C.1) (Tabela C.2) (Tabela C.3)
Entre 5 % e 8 % da VUP da estrutura F 1 A
Entre 8 % e 15 % da VUP da estrutura F 1 B
Entre 15 % e 25 % da VUP da estrutura E,F 1 C
Entre 25 % e 40 % da VUP da estrutura D EF 2 D
Entre 40 % e 80 % da VUP da estrutura Qualquer 2 D E
Igual a 100 % da VUP da estrutura Qualquer 3 Qualquer

NOTA1 As VUP entre 5 % e 15 % da VUP da estrutura podem ser aplicaveis somente a componentes.
As demais VUP podem ser aplicaveis a todas as partes do edificio (sistemas, elementos e componentes).

NOTA 2 Existem internacionalmente diversas e variadas proposicdes para determinac¢éo da VUP do edificio.
No entanto, em relacéo aos edificios habitacionais, observa-se que elas apresentam notdvel convergéncia,
situando a VUP destes edificios entre 50 e 60 anos.

NOTA A entidade europeia de certificagdo técnica de processos e componentes inovadores — European
Organization for Technical Approvals (ver CIB Report Publication 294, 2004) — ao estabelecer classes de VUP
para edificacdes, estabeleceu para a VUP normal o periodo de 50 anos.

Nesta Norma, recomenda-se a VUP minima para as diversas partes do edificio, conforme consta na
Tabela C.6, adotando o periodo de 50 anos para a VUP minima da estrutura do edificio, de modo a
compatibilizar, para a construcdo de habitagdes de interesse social (HIS), as limitagcdes quanto ao
custo inicial com os requisitos do usuario em relagao a durabilidade e aos custos de manutencéo e de
reposicao, visando garantir, por um prazo razoavel, a utilizacado em condi¢des aceitaveis do edificio
habitacional.

Este prazo, inferior ao aceito internacionalmente como minimo, foi adotado nas ABNT NBR 15575-1
a ABNT NBR 15575-6 em funcéo das condigbes socioecondmicas existentes atualmente e pode ser
modificado quando da sua revisdo, recomendando-se manter os percentuais estabelecidos na Tabela C.4.
Deve-se atentar que um periodo de vida util de 50 anos implica que anualmente devem ser construidas
mais de 1,2 milhdo de habita¢gdes somente para repor o estoque habitacional existente hoje no Pais,
numero bastante expressivo diante da realidade atual.

Para a VUP de edificagdo de padrao construtivo superior, recomenda-se o prazo de 75 anos (ver
Tabela C.5), de modo a balizar o setor da construgao de edificagdes em relagcdo ao que é tecnicamente
possivel de ser obtido, empregando os materiais e componentes e as técnicas e processos construtivos
A VUP do edificio habitacional, estabelecida em comum acordo entre os empreendedores e
os projetistas, e também os usuarios, quando for o caso, ainda na fase de concepc¢ao do projeto,
propicia seu atendimento. Porém, para que possa ser atingida € necessario que sejam atendidos
simultaneamente todos os seguintes aspectos:

a) emprego de componentes e materiais de qualidade compativel com a VUP;

b) execucgédo com técnicas e métodos que possibilitem a obtencéo da VUP;

c) atendimento em sua totalidade dos programas de manutencgao corretiva e preventiva;
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d) atendimento aos cuidados preestabelecidos para se fazer um uso correto do edificio;
e) utilizacao do edificio em concordancia ao que foi previsto em projeto.

Entre os aspectos previstos acima, as alineas a) e b) sdo essenciais para que o edificio construido tenha
potencial de atender integralmente a VUP, e sua implementacao depende do projetista, incorporador
e construtor. Ja as alineas c), d) e e) sdo essenciais para que se atinja efetivamente a VUP e dependem
dos usuarios. No entanto, para que possam ser atendidas, é fundamental que estejam informadas no
manual de uso, operacgao e manutencao do edificio, a ser entregue pelo empreendedor aos usuarios.

A definicao da VUP é realizada pelo projetista de arquitetura e especificada em projeto para cada
um dos sistemas, com base na Tabela 7, respeitando os periodos de tempo minimos estabelecidos.
Na auséncia destas especificacdes, as ABNT NBR 15575-1 a ABNT NBR 15575-6 permitem que
sejam adotadas as VUP minimas estabelecidas na Tabela 7. O projetista pode especificar também a
VUP de partes do edificio nao contemplados na Tabela 7, atendendo aos requisitos do usuario, e pode
tomar como base o que recomenda este Anexo.

Convém que os fabricantes de componentes a serem empregados na construgdo desenvolvam
produtos que atendam pelo menos a VUP minima obrigatdria e informem em documentacgéao técnica
especifica as recomendacgdes para manutencao corretiva e preventiva, contribuindo para que a VUP
possa ser atingida.

Aos usuarios € incumbido realizar os programas de manutengcédo, segundo ABNT NBR 5674,
considerando as instrugcdes do manual de uso, operacdo e manutencao e recomendacgdes técnicas
das inspecdes prediais.

A inspecao predial configura-se como ferramenta util para verificacao das condicbes de conservacao
das edificac6es em geral, para atestar se os procedimentos de manutencao adotados sao insuficientes
ou inexistentes, além de fornecer subsidios para orientar o plano e programas de manutencéo, através
das recomendacgdes técnicas indicadas no documento de inspecao predial (ver Bibliografia).

Tabela C.5 —Vida util de projeto minima e superior (VUP) 2

VUP
Sistema anos
Minimo Intermediario Superior
Estrutura >50 >63 >75
Pisos internos >13 >17 >20
Vedacéo vertical externa >40 >50 > 60
Vedacéo vertical interna >20 >25 >30
Cobertura >20 >25 > 30
Hidrossanitario >20 >25 >30
a8 Considerando periodicidade e processos de manutencdo segundo a ABNT NBR 5674 e
especificados no respectivo manual de uso, operacao € manutencao entregue ao usuario
elaborado em atendimento a ABNT NBR 14037.
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Tabela C.6 — Exemplos de VUP 2 aplicando os conceitos deste Anexo (continua)

VUP
Parte da edificacao Exemplos anos
Minimo | Intermediario | Superior
Fundacdes, elementos estruturais
L ilares, vigas, lajes e outros), paredes
Estrutura principal (P . 9 j s ) P >50 >63 >75
estruturais, estruturas periféricas,
contengdes e arrimos
. Muros divisoérios, estrutura de escadas
Estruturas auxiliares u isor! ut > 20 >25 > 30
externas
~ Paredes de vedacao externas, painéis de
Vedacao externa ¢ . P >40 >50 =60
fachada, fachadas-cortina
- Paredes e divisdrias leves internas,
Vedacio interna ) =220 225 =30
escadas internas, guarda-corpos
Estrutura da cobertura e coletores de
aguas pluviais embutidos
Telhamento 220 225 230
Calhas de beiral e coletores de aguas 220
Cobertura pluviais aparentes, subcoberturas 23 2 26
facilmente substituiveis
Rufos, calhas internas e demais >8 >10 >12
complementos (de ventilagéo, iluminacao,
vedacao)
. Revestimento de piso, parede e teto: de
Revestimento ll .
. . argamassa, de gesso, ceramicos, pétreos, >13 >17 >20
interno aderido -
de tacos e assoalhos e sintéticos
. Revestimentos de pisos: téxteis,
Revestimento . .
. ~ . laminados ou elevados; lambris; forros >8 >10 >12
interno nao aderido
falsos
Revestimento de Revestimento, molduras, componentes
fachada aderido e mento, > comp > 20 > 25 > 30
- . decorativos e cobre-muros
nao aderido
Piso externo Petteo., cimentados de concreto e > 13 517 > 20
ceramico
Pinturas internas e papel de parede 3 S
Pintura i i b - B
Pinturas de fachada, pinturas e 8 10 12

revestimentos sintéticos texturizados
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trilhos, folhas mosquiteiras, alizares e
demais complementos de arremate e
guarnicao

VUP
Parte da edificacao Exemplos el
Minimo | Intermediario Superior
Componentes de juntas e
rejuntamentos; mata-juntas, sancas,
Impermeabilizacéo golas, rodapés e demais componentes >4 >5 >6
manutenivel de arremate
sem quebra de Impermeabilizagdo de caixa d’agua, =0 Seip S
revestimentos jardineiras, areas externas com = =
Impermeabilizagéo jardins, coberturas nao utilizaveis,
manutenivel somente | calhas e outros
com a quebra dos Impermeabilizagdes de areas
EUEREE: internas, de piscina, de dreas
) >20 >25 > 30
externas com pisos, de coberturas
utilizaveis, de rampas de garagem etc.
Janelas (componentes fixos e
moveis), portas-balcao, gradis, grades
E ri xtern roteca 3s, brises. Incl
squadrias externas de protecéo, cobogds, brises. Inclusos > 20 S 05 > 30
(de fachada) complementos de acabamento como
peitoris, soleiras, pingadeiras e
ferragens de manobra e fechamento
Portas e grades internas, janelas para
areas internas, boxes de banho
Portas externas, portas corta-fogo,
: = >8 >1 212
portas e gradis de protecdo a espagos
L internos sujeitos a queda >2 m 2 220
Esquadrias internas
Complementos de esquadrias
internas, como ferragens, fechaduras, >4 >5 >6
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Tabela C.6 (conclusao)

VUP

Parte da edificacao Exemplos anos

Minimo | Intermediario | Superior

Tubulagdes e demais componentes
(inclui registros e valvulas) de
instalacdes hidrossanitarios, de gas,
de combate a incéndio, de aguas

_ o pluviais, elétricos
Instalacdes prediais

embutidas em vedacgdes e
manuteniveis somente por
quebra das vedagdes ou dos
revestimentos (inclusive forros
falsos e pisos elevados nao
acessiveis)

Reservatdrios de agua nao
facilmente substituiveis, redes
alimentadoras e coletoras, fossas >13 >17 >20
sépticas e negras, sistemas de
drenagem néo acessiveis e demais
elementos e componentes de dificil
manutencao e/ou substituicao

Componentes desgastaveis e
de substituicao periddica, como
gaxetas, vedacgodes, guarnicoes
e outros

Tubulagdes e demais componentes

Aparelhos e componentes de
instalagbes facilmente substituiveis,
como loucgas, torneiras, sifées, i = =
Instalagcbes aparentes ou em engates flexiveis e demais metais
espacos de facil acesso sanitarios, aspersores (sprinklers),
mangueiras, interruptores, tomadas,
disjuntores, luminarias, tampas de
caixas, fiacao e outros

Reservatérios de agua

Equipamentos de recalque,
Médio pressurizacao, aguecimento de
Equipamentos | custo de agua, condicionamento de ar, >8 >10 >12
funcionais manutencado | filtragem, combate a incéndio e
manuteniveis outros
e substituiveis Equipamentos de calefacdo
Alto custo de | —JUP . sao,

~ transporte vertical, protecao contra >13 >17 >20

manutencao o
descargas atmosféricas e outros

@  Considerando periodicidade e processos de manutengao segundo a ABNT NBR 5674 e especificados no respectivo
manual de uso, operagcdo e manutengao entregue ao usuario, elaborado em atendimento & ABNT NBR 14037.

Para se atingir a VUP, os usuarios devem desenvolver os programas de manutencdo segundo
ABNT NBR 5674. Os usuarios devem seguir as instru¢ées do manual de uso, operagéo e manutencéo,
as instrucdes dos fabricantes de equipamentos e recomendacgdes técnicas das inspe¢des prediais.
A inspecéo predial configura-se como ferramenta util para avaliagdo das condigbes de conservagao
das edificagbes em geral, para atestar se os procedimentos de manutencao adotados sao insuficientes
ou inexistentes, além de fornecer subsidios para orientar o plano e programas de manutencao, atravées
das recomendacgoes técnicas indicadas no documento de inspegao predial (ver Bibliografia).
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Anexo D
(informativo)

Diretrizes para o estabelecimento de prazos de garantia

D.1 Introducao

O desempenho dos sistemas que compdem o edificio habitacional durante a sua vida util (VU) esta
atrelado as condi¢Ges de uso para o qual foi projetado, a execug¢ao da obra de acordo com as Normas,
a utilizacao de elementos e componentes sem defeito de fabricacao e a implementag¢éao de programas
de manutencao corretiva e preventiva no pés-obra.

D.2 Diretrizes

D.2.1 Este Anexo fornece diretrizes para o estabelecimento dos prazos minimos de garantia para
0s elementos, componentes e sistemas do edificio habitacional.

D.2.2  Apesardesta Norma tratar do desempenho de sistemas e ndo do desempenho de elementos
e componentes, encontram-se indicados na Tabela D.1 alguns prazos de garantia, usualmente
praticados pelo setor da construcdo civil, para que os elementos e componentes que usualmente
compdem os sistemas contemplados atendam as condicées de funcionalidade. Esses prazos
correspondem ao periodo de tempo em que é elevada a probabilidade de que eventuais vicios ou
defeitos em um sistema, em estado de novo, venham a se manifestar, decorrentes de anomalias que
repercutam em desempenho inferior aquele previsto.

D.3 Instrucoes

D.3.1 Generalidades

D.3.1.1  Convém que o incorporador ou o construtor indique um prazo de garantia para os elementos
e componentes de baixo valor e de facil substituicdo (por exemplo, engates flexiveis, gaxetas
elastoméricas de caixilhos e outros).

D.3.1.2 Pode ocorrer que alguns elementos, componentes ou mesmo sistemas especificos,
préprios de cada empreendimento, ndo estejam incluidos na Tabela D.1. Nestes casos, recomenda-se
ao construtor ou incorporador fazer constar, em seu manual de uso, operacédo e manutengéo ou de
areas comuns, os prazos de garantia desses itens.

D.3.2 Prazos

D.3.2.1 A contagem dos prazos de garantia indicados na Tabela D.1 inicia-se a partir da expedicao
do “Habite-se” ou “Auto de Conclusao”, ou outro documento legal que ateste a conclusao das obras.

D.3.2.2 Para os niveis de desempenho | € S, recomenda-se que os prazos de garantia constantes
na Tabela D.1 sejam acrescidos em 25 % ou mais, para o nivel |, € 50 % ou mais, para o nivel S.
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Tabela D.1 — Prazos de garantia (continua)

Sistemas, elementos,
componentes e instalacées

Prazos de garantia recomendados

Um ano

Dois anos

Trés anos Cinco anos

Fundacgbes, estrutura principal,
estruturas periféricas, contencdes
e arrimos

Seguranca

e estabilidade
global
Estanqueidade
de fundacgdes
e contencgobes

Paredes de vedacéo, estruturas
auxiliares, estruturas de
cobertura, estrutura das
escadarias internas

ou externas, guarda-corpos,
muros de divisa e telhados

Seguranca e
integridade

Equipamentos industrializados
(aquecedores de passagem ou
acumulagéo, motobombas, filtros,
interfone, automacéao de portdes,
elevadores e outros)

Sistemas de dados e voz,
telefonia, video e televisao

Instalagcéo
Equipamentos

Sistema de protecao contra
descargas atmosféricas,

sistema de combate a incéndio,
pressurizagéo das escadas,
iluminacao de emergéncia,
sistema de seguranca patrimonial

Instalagcéo
Equipamentos

Porta corta-fogo

Dobradicas e
molas

Integridade
de portas e
batentes

Instalagdes elétricas

Tomadas/interruptores/
disjuntores/fios/cabos/eletrodutos/
caixas e quadros

Equipamentos

Instalagéo

Instalagbes hidraulicas - colunas
de agua fria, colunas de agua
quente, tubos de queda de esgoto

Instalagdes de gas - colunas
de gas

Integridade e
estanqueidade
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Tabela D.1 (continuacéo)

Sistemas, elementos,
componentes e instalacdes

Prazos de garantia recomendados

Um ano Dois anos Trés anos Cinco anos
Instalagdes hidraulicas e gas
coletores/ramais/loucas/caixas
de descarga/bancadas/metais Equipamentos Instalacéo
sanitarios/sifées/ligacdes flexiveis/
valvulas/registros/ralos/tanques
Impermeabilizacao Estanqueidade
Empenamento
Esquadrias de madeira Descolamento
Fixacao
i Fixacéo
Esquadrias de aco N |
Oxidagao
Partes moéveis
(inclusive Perfis de
Borrachas, L.
recolhedores aluminio,
escovas, ;
. A de palhetas, . ~ fixadores e
Esquadrias de aluminio e de PVC articulacoes, .
motores e revestimentos
i fechos e )
conjuntos em painel de
| roldanas .
elétricos de aluminio
acionamento)
Funcionamento
Fechaduras e ferragens em geral
Acabamento
Revestimentos de paredes, pisos . Ma aderéncia
. Estanqueidade .
e tetos internos e externos do revestimento
. X de fachadas e
em argamassa/gesso liso/ Fissuras . . e dos
pisos em dreas
componentes de gesso para componentes
molhadas .
drywall do sistema
Revestimentos .
) . Estanqueidade
Revestimentos de paredes, pisos soltos,
. o de fachadas e
e tetos em azulejo/ceramica/ gretados, . .
pastilhas desgaste pISOS em areas
. molhadas
excessivo
Revestimentos .
) . Estanqueidade
Revestimentos de paredes, pisos soltos,
. de fachadas e
e teto em pedras naturais gretados, . .
] . pisos em areas
(marmore, granito e outros) desgaste
. molhadas
excessivo
Empenamento,
Pisos de madeira — tacos, trincas na
assoalhos e decks madeira e
destacamento
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Tabela D.1 (conclusao)

Sistemas, elementos,

Prazos de garantia recomendados

pisos elevados, materiais
compostos de aluminio)

componentes e instalagoes Um ano Dois anos Trés anos Cinco anos
Piso cimentado. biso acabado Destacamentos, Estanqueidade
om concroto co,nptra iso fissuras, desgaste | de pisos em
’ P excessivo areas molhadas
Revestimentos especiais
(férmica, plasticos, téxteis, Aderéncia

Forros de gesso

Fissuras por
acomodacao
dos elementos
estruturais e de

vedacao
Empenamento,
. trincas na
Forros de madeira ]
madeira e
destacamento
Empolamento,
descascamento,
Pintura/verniz esfarelamento,
(interna/externa) alteracéo de cor
ou deterioracéao
de acabamento
Selantes, componentes de -
. . Aderéncia
juntas e rejuntamentos
Vidros Fixacédo

NOTA Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, como riscos, lascas, trincas em
vidros, etc., sejam explicitadas no termo de entrega.
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ANEXO E

E.3 Durabilidade e manutenibilidade

E.3.1 Generalidades

As recomendacdes relativas aos niveis de desempenho mais exigentes que o minimo para a vida util
de projeto estdo detalhadas no Anexo C.
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